UCHWALA NR XXIV/112/05
Rady Gminy Ostrowice

z-dnia 14 pakdziernika 20051,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo
dla obszaru polozonego w miejscowoséci Siecino gmina Ostrowice.

Wa podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz 11.2003 nr 80, poz. 717, Dz.U.2004 r. Nr 6 poz.d4l, Nr 141 poz.1492, Dz L
2005 1. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087)

Rada Gminy Ostrowice uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1 — Przepisy ogilne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr VI11/32/03 Rady Gminy Ostrowice z dnia 23 wrzesnia 2003 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu w miejscowodei Siecing gmina Ostrowice, zgodnie ze studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowice uchwalonego uchwala nr
VI/26/03 Rady Gminy Ostrowice z dnia 30 czerwca 2003 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar o taczne] powierzehni 8.41 ha, oznaczony
nd rysunku planu w skali 1:1000.
2. Integralng czescia uchwaly sy nastepujace zalaczniki:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohszaru
polozonego w migjsecowosel Siecino Gm. Ostrowice opracowany w skali 11000,
2) zalgeznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
 przesirzennego gminy Ostrowice,
3) zalacznik nor 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zalaeznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanveh w planie, inwestye
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publiczaych.
3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkejach i zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie tereny,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obszary 1 obiekty chronione,
4. Ustala si¢ podzial obszaru planu, o kidrym mowa w § 1, na tereny okreslone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1RM; 2R; IMN: 4MN: SKDW.

Rozdzial 11
Ustalenia ogilne

§ 2.1, Ustalenia dotyczace przeznaczenia lerendw - na rysunku oznaczono symbolami
podstawowe przeznaczenie terendw
I} RM — tereny zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach tolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,



2) R — tereny rolnicze,

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

4) KDW = tereny drdg wewnetrznyeh,

2. Usialenia datycigce zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestreennego:

1) na zagospodarowanie daiatki w zabudowie mieszkaniowej moga skladac sie maksymalnie
trzy budynki w tym glowny budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, garaz,

2) zabudowa winna nawigzywac do tradycyjnej zabudowy na terenie wsi Siecino (gabaryty,
rozwigzania materiatowe, detal architektoniczny),

3) wysokos¢ nowej zabudowy powinna byé dostosowana do wysokodei istniejace]
w sgsiedztwie zabudowy historycznej — budynek mieszkalny dwie kondygnacie w tym
poddasze uzytkowe, pozostale budynki parterowe 2 dachami pochytvmi,

4) dachy ksztaltowaé jako pochyle, dwu i wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych
30°-50°,

5) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiceng, betonowa lub  materialem
dachowkopodobnym; dopuszeza si¢ pokrycie gontem drewnianym lub strzecha,

6) nalezy ograniczyé przeksztalcenia powierzchni terenu z  wyjatkiem  sytuacii
wymagajgeych ksztahowania wladciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdiw
i dojsé,

7) na terenie planu ogrodzenia od strony ulic realizowaé jako jednorodne, azurowe w min,
70 % o wysokosci do 1,20 m; zaleca sig realizacje 2ywoplotéw zardwno od strony ulic jak
i pomiedzy deiatkami, '

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) z¢ wzgledu na polozenie terenu w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowepo oraz
Obszaru  Chronionege Krajobrazu |, Pojezierze Drawskie” zakazuje sie lokalizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) na terenie objetym planem zakazuje sig ponadio:

a) prowadzenia dziatalnosci pospodarcze) innej niz zwigzana z produkejg rolng,

b} zakazuje sie lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych obicktow inwentarskich
chowu zwierzat,

c} lokalizowania innych obicktow, jezeli uciqzliwosci z nimi zwiazane przenikaja na
teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie = checna lub
planowang funkejq tyeh nieruchomode,

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1} na rysunku planu oznaczono obiekty budowlane o walorach zabytkowyeh (wg kart
adresowych WUOZ | inne majace cechy zabytku), kidre niniejszym planem zostaja ohjete
ochrong konserwatorska,

2) dla obiektow zabytkowych objetych ochrona konserwatorska ustala sic:

a) obowigzek zachowania formy zewnetrzne] budowli,

b) obowigzek zachowania uldadu kompozycyjnego bryly i elewacji,

¢) obowigzek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzeniu historycznego
detalu na obiektach jego pozbawionych,

3) ze wegledu na wysigpowanie na obszarze stanowisk archeologicznych okreélonyeh
w Archeologicznym Zdjeciu Polski  symbolami 27-19/11 i 27/19/12 ustala si¢ strefy
ochrony stanowisk archeologicznyceh {WII) zgodnie 2 rysunkiem planu,

4) w strefach ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych WIIT ustala sie:



&) uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innveh
podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
stuzbe konserwatorska,

b) w przypadku podjgcia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
badai ratunkewych na koszt Inwestora. Wlasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowiqzania sa do zawiadomicnia shuzby ochrony zabytkéw o podjeciu deiatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym

¢) rozpoczgcie prac ziemnych swiazanych z realizacjy inwestveji uzalefnia sig od
uzyskania stosownego zezwolenia od shuzby ochrony  zabytkéw (badania
archeologiczne majq charakter sezonowy. w okresie od maja do pazdziemika).

5. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyina obszaru poprzez istniejaca ulice wewnetrzng
ogolnodostepng oznaczony na rysunku planu symbolem SKDW,

2) ustala si¢ powigzania komunikacyjne z ukladem gminnym i zewngtrzmym ukladem
komunikacyjnym poprzez ulice SKDW polaczona z droga powiatows nr 17336
Ztocieniec-Ostrowice, faczaca sig z droga wojewddzka nr 173 Drawsko Pomorskie -
Polezyn Zdrdj,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ min. 2 miejsca postajowe lub
garazowe na jeden budynck mieszkalny, dla zabudowy zagrodowej z ushigami
agroturystycznymi min. 1 migjsce postojowe na jeden pokdj godcinny + 2 migjsca,

4) tereny drég wewngtrznych mogg by¢ wykorzystane do prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,

6. Ustalenia w zakresie zasad obshugi inzynieryinej:

1) dla calego obszaru planu nalezy zapewnié  wykonanie pelnege  uzbrojenia  obszaru
w podstawowq siec infrastruktury technicznej powigzang z istniejacym systemem
gminnym, oraz mozliwodé podisczenia do nigj terendw zabudowanych w zakresie:

a) wodociggu,

b} kanalizacji sanitamnej,

¢} sieci energetycznej — skablowane), podziemne,

d) sieci telefoniczne] - skablowanej, podziemne.

¢} docelowo sieci gazowe) podziemne).

2) w zakresie wodociagu projektuje sig sie¢ rozdzieleza zasilang z wodociagu wiejskiego,
docelowo z wodociggu grupowego ogdlnogminnego; min. frednica noworgalizowanych
wodociagow 50 mm,

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej projektuje si¢ odprowadzanie sciekéw do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, minimalna érednica noworealizowanych sieci: grawitacyjnych —
100 mm, docznych 43 mm,

4) w zakresie sieci energetyeznej ustala sig obsluge poprzez finie kablowe podziemne n/n
przytaczone do stacji transformatorowej 15/0,4kV polozonej na dzislce nr 141/3 (poza
granicami planu); dopuszeza si¢ w razie potrzeby lokalizacje stacji transformatorowe;
(kontenerowe] lub  nastupowej), w ramach lerenu  zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej MN,

3) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw 2z indywidualnych kotlowni opalanych paliwem ekologicznym

(biomasa, pgazem cieklym lub olejem opalowym) docelowe gazem ziemnym,
ogrzewanie clektryczne,



b} zaleca sig stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o pompy ciepine,
kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.,
¢) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza sig uzycie kominkow | piecaw kominkowyeh,

6) siect uzbrojenia technicznego, w tym kanalizacje deszezows odprowadzajacg wody opadowe 2
ulicy, prowadzié W prEestraeni ulicy WEWNEIrzng (SEDW),
dopuszeza sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczne] w ramach terendw zabudowy
mieszkaniowej w pasie do 2 m od linii rozgraniceajace) z ulica,

7) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenic posesji i odprowadzad je zgodnie
z polityks odpadowy gminy na komunalne skladowisko odpaddw,

7. Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

|} projekty  obiektow  budowlanych  powinny  zapewniaé  ochrong  ludnodei zgodnie
£ wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi,

2) projekt budowlany sieci wodociggowe] publicznej powinien spefniaé wymogi okredlone
w przepisach szezegolnych, w szezegdinosci w zakresie altematywnego zaopatrzenia ludnosci w
waodg,

3) na potrzeby realizacji funkeji mieszkaniowej i drogi wewngtrznej zimienia sig¢ przeznaczenie
gruntow rolnych pochodzenia mineralnego
- klasy RV1 o pow. 2,79 ha
- klasy BV o pow. 1,10 ha
oraz gruntdw pochodzenia organicznego
- klasy PsIV o pow. 0,46 ha
- klasy LIV 0,52 ha
na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 111
Ustalenia szexegdtowe dla poszezegdinyeh terendw

§ 3. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM
o powierzchni 1,00 ha:
1) preemaczenie -  zabudowa  zagrodowa w  gospodarstwach  rolnych,  hodowlanveh
1 ogrodniczych z dopuszczeniem prowadzenia dzistalnodct agroturystyesne;,
2} zesady 1 warunki scalania | padzialu nieruchomosci:
a) granice terenu stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
b) utrzymuje si¢ istniejacy podzial peoderyiny,
¢} dopuszeza sig wydzielenie nowych dzialek o pow. min. 0.3 ha pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drog publicznej,
3) warunki zabudowy i spasdb zagospodarowania terenu:;
a) dopuszcza sig adaptacje, przebudowe, modernizacje istiejacych budynkéw,
by istnigjgee obiekty podlegajgce przebudowie oraz obickty nowoprojektowane winny skala,
charaktérem, rozwigzaniami architektonicznymi w tym detalem i stosowanymi materialami
nawigzywadé do wartosciowe) architektury historyerne) wystepujgeej na obszarze plan;
¢} rozbudowa budynkdw zabytkowych winna byé realizowana poza pierwotna bryta budynku, w
przypadku budynkdw mieszkalnyeh w tylnej czedci budynkidw,
d) noworealizowana czedé budynku nie moze byé wyzsza od istnicjacej z wyjatkiem budynku o
numerze 23, '
e) zakazuje sig nadbudowy istniejacych budynkow zabytkowyeh {podwyzszania gomej krawedzi
Sciany frontowej) i zmiany geometrii ich dachow (w szezegdlnosei pochylenia),
f) zakazuje sig zabudowy elewacji ceglanych i kamienno-ceglanyeh okdadzinami plastikowymi,
ocieplania 1 tynkowania scian,
g} zakazuje si¢ zmiany kszialtow otwordw okiennych i drzwiowych i nakazuje sie
stosowanie stolarki okiennej 1 drzwiowe] odpowiadajacej pierwotnej (histarycznej),



h)

q)
r)

zaleca sig nadbudowe budynku nr 23 o kondygnacje kryta dachem dwuspadowym
w ukladzie kalenicowym (kalenica rownolegla do ulicy), pa warunkach okreslonych
wpkt. k1 §2 ust. 2,

dopuszcza sig budowe nowego budynku mieszkalnego w ramach isiniejacego
siedliska (w obrebie tej samej diziatki),

dopuszeza sig budowe nowych budynkdw gospodarczych | parazu,

wysokosé nowej zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje w tym poddasze, jednak
nie wyze niz 10,5 m liczone od poziomu przy najnizezym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszej powierzchni przekryeia dachowego,
wysokos¢ nowe) Eabuduw}' gospodarcze] | garazowej — do 2 kondygnacji w tym
paddasze, jednak nie wyzej niz 6,0 m liczone od poziomu przy najnizszym wejéciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszej powierzchni przekrycia
dachowego,

nowa zabudowg lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
istnigjaca 1 projektowana zabudowa winna tworzyé charaktervstyezny uklad zagrody
2 centralnym podwiérzem.

nalezy zachowat isiniejace wartodciowe zadrzewienia,

w zagospodarowaniu terenu zaleca sie realizacje nawierzchni jako czesciowo

preepuszezalng dla wid opadowych,

powierzehnia projektowane] i istnigjacej zabudowy nie moze preekraczaé 23%
powierzchni dzialki,
udzial zieleni w zagospodarowanin dziatki nie mnicj mz 60% jej powierzchni,

4) ochrona zabytkow- w ramach terenu znajdujg si¢ budynki o cechach zabytku - na dzialce
or ewid. 87 (nr policyjny 17) — budynek mieszkalny 1 dwa gospodarcze, na dzialee nr
ewid. 92/6 (nr policyjny 19) budynek mieszkalny, dla ktérych ustala si¢ ochrone
konserwatorska; obowigzujg ustalenia § 2.3,

5) zasady obstugi infrastrukiury:

aj

b)
)

d
e)

f)

komunikacja — dojazd z istniejacej drogi powiatowej nr 17339 (poza pranicami
planu),

woda - z istnigjacego wodociagu wiejskiego,

cieplo — ogrzewanie z  indywidualnych kotlowni zlokalizowanych w obrebie
projektowanych lub istniejacych budynkaw,

scieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminnej,

wody opadowe — rozsaczyé na terenie dzietki; zezwala si¢ na gromadzenie wod
opadowych w zamknigtym bad# otwartym zbiomikuy,

energia elekiryeena —  istmiejace] sieci kablowej n/n w ulicy.

&) stawka procentowa jednorazowe] oplaty za werost wartogei nieruchomosci - () %

§ 4. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R
o powierzchni 2,84 ha:

1) préeznaczenie — tereny rolnicze,

2) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

aj
b)
c)

granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajgca,

istniejgey podzial geodezyjny terenu przedstawia rysunek planu (inapa),

dopuszcza sig inny podzial terenu, pod warunkiem zachowania nastepujgcyveh
wymagai;

- min, powierzchnia dziatki - 3000 m?,



- min. szerokosé daatks — 50 m,
- kat granicy dziatki w stosunku do ulicy — 90°.

3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terem:

4)

b)

c)
d)

dopuszeza sie zabudowg budynkami i ohiektami zwiazanymi jedynie z gospodarka
ralng,

wysokosc zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 7,5
m liczone od poziomu przy najnizszym wejéciu do budynku do najwyzszej kalenicy
dachu lub najwyzsze] powierzehni przekrycia dachowego,

nowa zabudows, lokalizowad wedhug nieprzekraczalnych linii zabudowy,

ustala sig dwu lub wielospadowq Forme dachdw o pochyleniu potaci 36° - 507,

4) zasady obstugi infrastruktury:

i)
b)

€)

komunikacja — dojazd z istniejacej drogi wewnegtrznej (poza granicami planu lub
przez teren TRM,

woda — z projektowanego wodociagn w ulicy wewngtrzne] powigzana 2 istniejgcym
wodociggiem wiejskim, '
energia elekiryczna — z projektowanej sieci kablowe) n/n podziemne), polozone
w ulicy wewngtrzne),

5) stawlka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosel nieruchomosei — 0 %

§ 5. Obowigzujgee ustalema dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN
i 4MN o laczne] powierzchni 4,57 ha:
I) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomodci:

i)

b)
c)

granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca,

istniejgcy 1 projektowany podzial terenu okreslono na rysunku planu,

dopuszcza sig inny podzial terenu, ped warunkiem zachowama nastepujacych
wyImagan:

- min. powierzchnia dziatki - 1000 m®,

- min. szerokosé dzialki — 20 m,

- kat granicy dzialki w stosunku do ulicy — 907,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

ik
e}

wysokost zabudowy do dwoch kondygnac)i nad=ziemnych, jednak nie wyzej niz
10,5 m, liczone od poziomu przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyisze)
kalenicy dachu lub npajwyzsze] powierzehni przekrycia dachowego; wysokosc
zabudowy pospodarcze; 1 parazowe) jedna Kkondygnacja, nie wyle) mniz
6 m liczone od poziomu przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy
dachu lub najwyzsze] powierzchni przekrycia dachowego.

nowa zabudowe lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

ustala sie lokalizacje zabudowy pospedarcze, garazowe] przy granicach boczmyvch
dziatek, zaleca si¢ zblokowani¢ zabudowy po obu stronach granicy pod warunkiem
zachowania jednakowyeh parametréw zabudowy (wysokose, ksztaht dachow, detale
architektoniczne itp.) '

ustala sie dwu lub wielospadowa ﬁ:rrmg dachow o pochyleniu potaci 36% — 507,
powierzchnia zabudowy = max, 130 m”,

powicrzchnia biologicznie czynna — min, 75% powierzchni dziatki,

na rysunku planu okreflono teren (dolina rzeki Rakowiec). dla ktdrego nalezy
urzadzi¢ zielen o charakterze naturalnym (zadrzewic),



k) ogrodzenia od strony ulicy realizowad jako azurowe min. w 70 % powierzchni; zaleca
sig realizacje Zywoplotow,
4) zasady obstugi infrastruktury;
a) komunikacja — dojazd z istniejgcej ulicy wewngtrzne] SKDW,
b} woda — z projektowanego wodoeiggu w ulicy wewngtrznej powiazana 2 Istniejacym
wodociagiem wiejskim,
¢) cieplo — ogrzewanie z indywidualnych kottowni zlokalizowanych w poszezegdlnych
obiektach,
d) scieki sanitarne — do projeldowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy wewngtrzne)
polgezong 2 siecig kanalizacii pminne;
¢) wody opadowe — rozsqezy¢ na terenie dzialki; zezwala sie na gromadzenie wod
opadowych w zamknigtym bads otwartym zbiomiku; wody opadowe z parkingow
mogq byé odprowadzone do pgruntu jedynic po podczyszezeniu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnveh,
[} energia elekiryezna — z projektowanej sieci kablowej n/n podziemnej, polozone
wulicy wewngtrznej SKDW,
3) ochrona zabytkow: - w obrghie terenu wystepuje strefa WIIL ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia §2 ust. 4 pkt. 3 i 4,
f) stawka procentowa jednorazowe] oplaty za wzrost wartosel nieruchomosei — 30 %

§ 6. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW
o powierzchni 0,30 ha:
1) przeznaczenie — ulice wewnetrzne,
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodei - granice stanowi na rysunku planu
linia rozgraniczajaca, zakazuje sie podzialu terenu,
3} warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) Sszerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 6m,
b) nawierzchnig wykonad jako jednoprzesirzenne (bez wydzielania jezdni i chodnikow)
z drobnowymiarowych elementow kamiennyeh lub betonowych,
c) na konca ulicy zrealizowad plac manewrowy w celu zawracania o wymiarach
12.5%125m:
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartodei nieruchomodci — 0 %

Rozdzial 1V
Ustalenia koncowe

§ 7. Wykonsnie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Osirowice.

§ 8. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowe) Gminy .

§ 9. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dm od dua oploszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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